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Ausziehen ohne zu renovieren
Hochstrichterliches Urteil trifft Gewoba-Mietvertriige aus mindestens zwei Jahrzehnten

Von unserem Redakteur
Bernd Schneider

BREMEN. Auch Mieter der Gewoba kénnen
von dem Urteil des Bundesgerichtshofs
(BGH) profitieren, nach dem eine be-
stimmte Klausel im Mietvertrag die Pflicht
zum Renovieren beim Auszug aufhebt (wir
berichteten). Das rdumte Gewoba-Prokurist
‘Marco Hahn jetzt ein. Ein nicht unerhebli-
cher Teil der Mietvertrdge enthalte die bean-
standete Klausel. Hahn: , Fiir die letzten 20
Jahre trifft das definitiv zu,

klar: ,Wir kénnen niemanden verklagen,
der sich auf das Urteil beruft und auszieht,
ohne zu renovieren. *

Als erste Reaktion auf das BGH-Urteil hat
die Gewoba nun ihre neuen Mietvertrage
verandert und die beanstandete Klausel ge-
strichen. Rechtlich méglich - und vor Ge-
richt in einem Einzelfall bereits bestatigt -
sei es zudem, die Renovierungskosten vorab
auf die Miete aufzuschlagen. ,Das wiirden
wir aber nur dann machen, wenn jetzt ein
groBer Teil der Wohnungen in einem kata-
strophalen Zustand {ibergeben wird*, sagte

Im Bestand der rund 40000 Gewoba-Woh- Hahn

nungen gebe es allerdings auch Mietver-
trége, die seit 70 oder 80 Jahren bestiinden.
»Bei diesen alten Vertragen bestanden sol-
che Klauseln noch nicht*, sagte Hahn, Um
wie viele Vertriige es genau gehe, lasse sich
nicht ohne weiteres feststellen. '

» Wir setzen aber darauf, dass unsere Kun-
den ihre Wohnungen beim Auszug dennoch
renovieren*, betonte Hahn. ,Sie haben von
uns ja auch eine ordentliche Wohnung iiber-
nommen. “ Nach dem Richterspruch sei aber

Der BGH hatte vor einigen Tagen eine
Formulierung beanstandet, die vor allem
Wohnungsbaugesellschaften héufig in Stan-

ietvertrdgen verwenden. Danach diir-
fen Schénheitsreparaturen — also Anstriche
von Fensterrahmen, Tiiren, Decken, Wén-
den und Heizungen - , nur mit Zustimmung
des Wohnungsunternehmens von der bishe-
rigen Ausfiihrungsart abweichen*. Nach
Auffassung des Gerichts schrinkt diese
Klausel die Rechte des Mieters unzulédssig

ein, sich so einzurichten, wie es ihm gefallt.
Es sei zudem unklar, in welchem Zustand
die Wohnung gehalten und libergeben wer-
den muss.

- So kippte es die gesamte Klausel, die re-
gelt, dass Mieter ihre Wohnung alle paar
Jahre neu streichen miissen. Bereits frither
hatte der BGH geurteilt, dass die Klausel un-
wirksam sei, wenn sie Fristen fiir neue An-
striche enthélt, nach deren Ablauf ~Spétes-
tens"” zu streichen ist.

Schénheitsreparaturen -sefen der hau-
figste Streitpunkt zwischen Mieter und Ver-
mieter, heifit es bei Mieterschiitzern, Zum
Streit komme es in der Praxis aber erst beim
Auszug.



